UBND TINH NINH THUAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

QUY PAU TU PHAT TRIEN Déc 1ap - Tw do - Hanh phc
S6267 /TB-QDTPT Ninh Thugn, ngay 16 thang 8 ndm 2021
THONG BAO

V& viéc lua chon to chire dau gid tai san

Cin cir Luat DAu gia tai san s6 01/2016/QH4 ngay 17/11/2016;

Can ctt Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTN MT-BTP ngay 04/4/2015 cua
B¢ Tai nguyén va Mai truong — B Tu phap quy dinh ve viéc t6 chuc thyc hién dau
gid quyen str dung dat d¢ giao dat co thu tien st dung dat hoac cho thué dat;

Cin cir Cong vin so 534/BTP-BTTP ngay 19/02/2020 cua Bo Tu phap vé
viéc huong dan nghiép vu dau gia tai san;
Cin cir Quyét dinh s6 392/QD-UBND ngay 08/11/2018 ciia Uy ban nhan

dan tinh Ninh Thuan vé viéc phé duyét phuong an dau gia quyén sur dung dat tai
Khu A1 va A3 thudc du an Khu dan cur Cau Quin — Ca N4, huyén Thuan Nam;

Can ctr Quyet dinh s6 52/QD-UBND ngay 18/02/2019 cua Uy ban nhan dan
tinh Ninh Thuan vé viéc phé duyét phuong an dau gia quyén st dung dat Khu dan
cu duong Minh Mang, phuong D6 Vinh, Tp. Phan Rang — Thap Cham;

Cin cir Quyét dinh s0 109/QD-UBND ngay 08/04/2019 ciia Uy ban nhan
dan tinh Ninh Thuan veé viéc dau gia quyen st dung dat Khu dén cu duong Minh
Mang, phuong D6 Vinh, thanh pho Phan Rang — Thap Cham;

Can ct Quyét dinh s6 363/QD-UBND ngay 25/7/2021 cua Uy ban nhan dan
tinh Ninh Thuan vé viéc phé duyét gia dat cu thé (dat 6) lam gia khoi diém dé dau
gia quyeén sir dung dat ddi véi 09 16 dat ¢ thudc dyu an Khu dan cu dudong Minh
Mang, phuong D6 Vinh, thanh phd Phan Rang — Thap Cham;

Can ctr Quyét dinh s6 369/QD-UBND ngay 27/7/2021 cta Uy ban nhan dan
tinh Ninh Thuan vé viéc phé duyét gia dat cu thé (dat ¢) 1am gia khoi diém dé dau
gia quyén sir dung dat & d6i véi 02 16 dat thudc dy an Khu dan cu Cau Quan — Ca
N4, x&8 Ca Na, huyén Thuan Nam;

Cén ct Thong bao s6 2243/TB-BTP ngay 09/7/2021 cua Bo Tu phap vé viéc
cong bo Danh sach to chure dau gia tai san, chi nhanh to chirc dau gia tai san trong
ca nudc theo quy dinh cta Luat Pau gié tai san;

Quy Pau tu phat trién tinh Ninh Thuan théng béo vé viéc lya chon to chirc
dau gia tai san dé thuc hién du gia quyén sir dung dat 09 16 dat ¢ thuoc du &n
Khu dan cu duong Minh Mang, phuong D6 Vinh, Tp. Phan Rang — Thap Cham
va 02 16 dat ¢ thuoc du an Khu dan cu Cau Quan — Ca N4, xd Ca N4, huyén Thuan
Nam nhu sau:

1. Tén, dia chi ciia don vi 6 tai san dau gia:



- Tén don vi: Quy Pau tu phat trién tinh Ninh Thuan.

- Pija chi: S6 59 duong 16 thang 4, P. Thanh Son, Tp. Phan Rang — Thap
Cham, tinh Ninh Thuan.

2. Tén tai san, sé lwgng, chét lwgng cha tai san dau gia:

- Tai san: 09 16 dét & thudc dy 4n Khu dan cu dudng Minh Mang, phuong
D6 Vinh, Tp. Phan Rang — Thap Cham va 02 16 dat & thuoc dy an Khu dén cu
Cau Quan — Ca Na, xa Ca Na, huyén Thuan Nam.

- Tong dién tich: 1.106,41 m?

- Muyc dich st dung: Dt 6.

- Thoi han st dung dat: Lau dai.

- Hinh thirc va phuong thirc dau gia:

+ Hinh thic dau gia: Dau nguyén 16 (quyén st dung dat). Pau gia bang bo

phiéu gién tiép.

+ Phuong thue ddu gia: Phuong thic tra gia 1én.
3. Gia khéi diém cua tai san dau gia:

Kihiéu | ;. | Digntich | Ci4dat Gidkhéi | Ghi
TT aase | S010] iy cu the diém chii
(dong/ m°)

1 2 3 4 5 6=5*4

A | KHU DAN CU CAU QUAN - CA NA, XA CA NA

| | 0216 dat tiép giap v6i dwong quy hoach s6 1 rong 2m+7m+2m

1 | A3-13 1 94,5 5.520.000 | 521.640.000

2 | A3-14 1 94,5 5.520.000 | 521.640.000

B | KHU DAN CU DPUONG MINH MANG, PHUONG PO VINH

03 16 dat tiép giap véi dwong quy hoach N1 réng 2m+4m+2m, ndi
voi dwong Minh Mang

1 B-2 1 105,95 5.933.000 | 628.601.350
2 B-3 1 100,22 5.933.000 | 594.605.260
3 B-4 1 94,48 5.933.000 | 560.549.840
Il | 0516 dat tiép giap véi duwong quy hoach D3 rong 2m+4m+2m
1 B-7 1 87,88 5.605.000 | 492.567.400
2 B-8 1 111,45 5.605.000 | 624.677.250
3 B-9 1 108,51 5.605.000 | 608.198.550
4 B-10 1 105,58 5.605.000 | 591.775.900
5 B-11 1 102,64 5.605.000 | 575.297.200
111 | 0116 dat tiép giap véi dwong quy hoach N2 rong 2m+7m+2m
1 B-23 1 100,70 6.573.000 | 661.901.100
Tong cong 11 | 1.106,41 6.381.453.850




Téng gia khai diém cua tai san du gia 1a 6.381.453.850 dong (Bang chiz:
Sau ty, ba trdam tam muwoi Mot triéu, bén tram nam mueoi ba ngan, tdm trdm ndm
muoi dong). Gia nay di bao gdbm Thué GTGT va khéng bao gdm céc khoan phi,
I¢ phi.

4. Tiéu chi lwa chon to chire ddu gia tai san: (Theo phu luc 01 dinh kem).

5. Thoi gian, dia diém nop ho so diing ky tham gia to chire dau gia:

- Thai gian nop hd so: Han cudi vao lic 17 gio 00 phit ngay 20/8/2021. Hb
so ndp truc tiép hoic gui theo duong buu dién (Ho so giti theo dwong buu dién
duoc tinh theo ddu buu dién truéc 17 gio cua han cudi nép hé so néu trén).

- Pia diém nop hd so: Phong Pau tu, Quy Pau tu phat trién tinh Ninh
Thuan, dia chi s6 59 duong 16/4, P. Thanh Son, Tp.Phan Rang — Thap Cham, tinh
Ninh Thuan.

6. Thoi gian thuc hién cudce dau gia: Do anh huong caa dich Covid-19,
thoi gian thyc hién cudc dat gia co thé bi diéu chinh tay thugc vao quyét dinh caa
cap c6 tham quyen.

Quy Pau tu phat trién tinh Ninh Thuén thong bao dé céc td chirc dau gia tai
san trén dia ban tinh biét, tham gia dang ky. Théng tin chi tiét can biét thém, xin
vui 1ong lién hé: Phong Pau tu thuoc Quy Pau tu phat trién tinh Ninh Thuan (Pién
thoai: 0259.3828586 hoic 0968.996.377 — Chi Diéu) dé dugc phiic dap./.

Noi nhan:

- C4c t6 chirc du gia tai san;
- Cng thong tin dién tir qudc
gia vé& diu gié tai san;

- BGP Qu;

- Phong KT-HC (dang tin
trén trang thong tin dién tu
ciia Quy DTPT); Y
- Luu: VT, bT HTCD \\

LI

" Phan Quynh Dao



Phu luc 01
TIEU CHI LUA CHON TO CHU'C PAU GIA TAI SAN
(Kém theo Thang béo s6 267 /TB-OPTPT ngay 16 thang 8 nam 2021
cua Quy Pau tu phat trien tinh)

I. Bang diém tiéu chi lwa chon té chitc d4u gia tai san

STT Ni dung tiéu chi lwa chon M
toi da
A | Co cau thang diém: 100
L | Cosovat chat, trang,thiét bi can thiét dam bao cho viéc dau gia 20
doi véi loal tai san dau gia
2 | Phuong an dau gia kha thi, hiéu qua. 25
3 | Nang luc, kinh nghiém va uy tin cua to chirc dau gia tai san 45
4 | Thu lao dich vu d4u gi4, chi phi dau gia pht hop 05
5 | Tiéu chi khac 05
B | Tiéu chi lya chon to chire dau gia:
| | Cosévat chat, trang thiét bi can thiét dam bao cho viéc dau 20

gia ddi véi loai tai san dau gia

1 | Co s& vat chat dam bao cho viéc dau gia 10

C6 noi to chirc cudce dau gia thudc quyen so hitu hodc quyen sir

11 dung hop phap cua té chirc dau gia tai san 03
1.2 | Dién tich noi t6 chuc cudc dau gia (chi chon cham diém mét 04
trong cac tiéu chi a hogc b)
a) Dién tich duai 30m? 03
b) Dién tich trén 30m? 04
1.3 | bia diém tiép nhan ho so ding ky tham gia dau gia duoc bo tri 03

& vi tri céng khai, thuan tién

2 | Trang thiét bi can thiét bao dam cho viéc dau gia 06

2.1 | C6 may in; may tinh; may chiéu; thung dung phiéu tra gia dam
bao chac chan, an toan, bao mat va cac phuong tién khac dam | 03
bao cho viéc dau gia tai san

2.2 | C6 hé thdng camera giam sat hoic cong cu ghi hinh tai noi tiép

A b y , A, 2T N 03
nhan ho so dang ky tham gia dau gia, noi to chic cude dau gia

3 | Co trang thong tin dién tur cia to chic dang hoat dong 03

4 | Pa duoc co quan c6 tham quyén phé duyét to chirc cude dau gia o1
bang hinh thac dau gia truc tuyén

Phwong an dau gia kha thi, hiéu qua (thuyér minh day du, ro

rang trinh ty thyc hién va dé xudt cac cong viéc thyec hién) 25




STT

Noi dung tiéu chi lwa chon

Muc
toi da

Phuong an dau gia kha thi, dam bao viéc dau gia quyén SDP
duoc thuc hién céng khai, lién tuc, khach quan, trung thuc, binh
dang, bao vé quyén va loi ich hop phap cac bén tham gia; viéc
dau gia quyén SDD phai dung trinh ty, tha tuc theo quy dinh
cua phap luat vé dat dai va phap luat vé dau gia tai san

05

Phuong an dau gia dé xuat dugc thoi gian, dia diém ban, tiép
nhan hd so tham gia dau gia, dia diém to chtc cude dau gia, budi
cdng bé gia thuan lgi; hinh thic to chire cude dau gia, bude gia,
s6 vong dau gia co tinh kha thi va hiéu qua

05

Phuong an du gia dé xuat cach thirc bao mat thong tin, chong
thong ddng, moc ndi dé dim gié tai san dau gia (tr dc tiép nhan
hé so khdch hang dang ky tham gia ddu gia téi luc két thic to
chatc cude dau gid).

05

Phuong an dau gia co giai phap dam bao an toan, an ninh trat tu
cho cudc dau gia (tr U bar dau cude dau gia téi khi két thic
cude ddu gia)

05

Phuong an dau gia dé xuat thém céac hinh thirc, dia diém thong
bao, niém yét khac ngoai hinh thirc, dia diém theo quy dinh cua
phap luat hoic cach thuc khac ting mirc d6 phé bién théng tin
dau gia (thdng qua cac ang dung CNTT, céc kénh quang co
online)

Trong dé6, ¢6 cam két thuc hién déing tdi thong tin ddu gia lién
tuc hang tuan tir ngay ban hanh Théng bdo ddu gia dén truéc
02 ngay ké tir ngay té chire ddu gia tai san trén Bao Ninh Thudn
toi thiéu 03 lan/tuan, trén Pai phat thanh va truyén hinh Ninh
Thugn toi thiéu 3 lan/tuan vao cac khung gio thugn tién nhat dé
ngueoi dan tiép nhdn théng tin dau gia.

05

Ning lwc, kinh nghiém va uy tin ciia to chire dau gia tai san

45

C6 hop dong dich vu dau gia cuing loai tai san quy dinh tai khoan
1 Piéu 4 Luat PAu gié tai san trong nam trudc lién ké (chi chon
chdm diém cua mét trong cac tiéu chi 1.1, 1.2, 1.3 hogc 1.4)

06

1.1

Khéng c6 hop dong

01

1.2

C6 tong gia tri hop dong duwdi 500 triéu dong

03

1.3

C6 tong gia tri hop dong tir 500 triéu dong dén 1 ty dong

04

1.4

Ca téng gia tri hgp dong trén 1 ty dong

06




STT Noi dung tiéu chi lwa chon l’\{/.lu’C
toi da
D3 t6 chie du gia thanh cuing loai tai san trong nam trudce lién
ké ma chénh léch tang trung binh giira gia tring dau gia so voi
, | gidkhsi diém (chi chon chdm diém mét trong céc tiéu chi 2.1, 06
2.2,2.3 hoac 2.4)
* Co s¢ danh gid: Dwa trén hop dong dau gié tai san do té chirc
ddu gia tai san cung cap
2.1 | Chénh léch ting trung binh dwéi 5% so véi téng gia khai diém 01
Cheénh Iéch tang trung binh tir 5% dén duwdi 10% so Véi téng gia
2.2 N 03
khoi diem
Cheénh léch tang trung binh tir 10% dén duwdi 20% so véi tong
23 | L Lz 04
gia khoi diem
54 Ch}énh léch tang trung binh tir 20% tré 18n so véi téng gia khai 06
| diem
3 Thc‘?i giafl hoat dong trong linh vuc dau gia tai san (ch/ chon 05
cham diem cua mét trong cac tiéu chi 3.1, 3.2 hogc 3.3)
3.1 | Du6i 05 nam 01
3.2 | Tir 05 nam dén 10 nam 03
3.3 | Trén 10 nam tré I€n 05
4 Sé}u:qng dau gia vién cua to chirc du gia tai san (chi chon cham 05
diém cua mgt trong cac tiéu chi 4.1, 4.2 hoac 4.3)
4.1 |01 dau gia vién 01
4.2 | Tur 02 dén 05 dau gia vién 03
4.3 | Trén 05 dau gia vién 05
Kinh nghiém hanh nghé cua dau gia vién cua to chirc dau gié tai
5 | san (chi chon chdm diém cia mét trong céc tiéu chi 5.1, 5.2 | 05
hodc 5.3)
5.1 | Chi c6 dau gia vién cé thoi gian hanh nghé duéi 05 nam. 01
5 ;l:l‘l’ 01 dén 03 dau gia vién co thoi gian hanh nghé tir 05 nam tro 03
én
5.3 | Trén 03 dau gia vién co thoi gian hanh nghé tir 05 nam tro 1én. | 05
Pong thué thu nhap doanh nghiép hoic nop ngan sach Nha nudc
6 | trong nam lién ké (chi chon chdm diém cia mét trong cac tieu | 07
chi 6.1, 6.2, 6.3 hogc 6.4)
6.1 | Dudi 100 triéu dong 02
6.2 | Tir 100 triéu dong dén duai 300 triéu dong 04
6.3 | Tur 300 triéu dong dén duai 500 triéu dong 05
6.4 | T 500 triéu dong tro 1én 07
7 Doi ngil nhan vién c6 ky hop dong lao dong (chi chon cham 04

diém cuia mét trong céc tiéu chi 7.1 hodc 7.2)




STT Noi dung tiéu chi lwa chon l’\{/.lu’C
toi da
7.1 | Dudi 03 nhan vién 02
7.2 | Ttr 03 nhén vién tro Ién 04
g | Mua bao hiem trach nhiém nghé nghiép cho dau gia vién (chi 05
chon cham diém cua mgt trong cac tiéu chi 8.1 hodc 8.2)

8.1 | Cho tat ca du gia vién cua to chuc 05
8.2 | Chi mot s6 dau gia vién cua to chuc 02
C6 ngudi tap su hanh nghé trong to chic ddu gia trong nim
9 o i A LA lms o x A A . , . 02

trudce lien ké hodac nam ndp ho so dang ky tham gia lya chon
jy | Thulao dich vy diu gia, chi phi dau gia tai san phu hep (chi| 05
chen cham diéem cia mét trong cac tiéu chi 1 hogc 2,3)
. Bang muc thu lao dich vu dau gia theo quy dinh cua Bo Tai 0
chinh tai Thong tu s6 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020
Giam du6i 20% so voi mirc toi da thu lao dich vu dau gia theo
2 | quy dinh cua Bo Tai chinh tai Thong tu s 108/2020/TT-BTC| 03
ngay 21/12/2020
Giam tir 20% tro 18n so véi mic toi da thi lao dich vu dau gia
3 | theo quy dinh cia Bo Tai chinh tai Thong tu s6 108/2020/TT-| 05
BTC ngay 21/12/2020
v | Tiéu chi khac theo tinh chat cia tai san dau gia, tinh hinh |
thuec tien to chic viée dau gia do ngwoi cO tai san quyet dinh
Hop dong dich vu dau gia cung loai tai san, c6 két qua dau gia
1 | thanh dat ty 18 % chénh léch ting so v&i gia khai diém tir 40% | 02
tro 1én
S6 luong hop dong dich vu dau gia cuing loai tai san voi phuong
2 | thire d4u gia 12 bo phiéu gian tiép (chi chon chdm diém cia mgt| 03
trong cac tiéu chi 2.1 hogac 2.2)
2.1 | S6 lwong hop dong dich vu ddu gid duwdi 05 hop dong 02
2.2 | S6 liong hop dong dich vy dau gia trén 05 hop dong 03

I1. Panh gia tiéu chi lwa chon té chire dau gia tai san

ctia Phy lyc nay, voi thang diém t6i da 1a 100 diém.

1. Quy Pau tu phat trién chadm diém theo cac tiéu chi quy dinh tai Muc I

2. To chtrc dau gia tai san duoc lra chon 13 t6 chic ¢d tén trong danh séch

to chirc dau gia tai san do B Tu phadp cong bo va phai co tong s6 diém cham cao
nhat theo cac ti€u chi.

3. Truong hop ¢ tir 02 t6 chirc dau gia tai san trd 1€n ¢ s6 diém cao nhat

bang nhau thi Quy Pau tu phat trién tinh lya chon theo th tu wu tién nhu sau:




8

a) T6 chirc c6 s6 diém cua tiéu chi vé nang luc, kinh nghiém va uy tin cao
hon;

b) T6 chirc c6 s6 diém cua ti€u chi vé phuong an dau gia kha thi, hiéu qua
cao hon.

¢) T6 chire ¢6 s6 diém cua tiéu chi thu lao dich vu d4u gid, chi phi du gia
tai san phu hop thap hon.

4. Trudng hop c6 tir 02 td chirc ddu gia trd 1én c6 sb diém chdm bang nhau
sau khi duoc lua chon theo thr tu vu tién tai khoan 3 Diéu nay thi nguoi co tai
san quyét dinh va chiju trach nhiém vé viéc lua chon.

5. T6 chirc dau gia tai san c6 ddu gia vién cua to chirc minh bi truy ctru
trach nhiém hinh sy hodic bi két 4n do vi pham quy dinh v& hoat dong dau gié tai
san trong thot han 12 thang tinh dén trude ngay ndp ho so thi bi trir 20% trén tong
s6 diém.

6. To chirc dau gia tai san hodc dau gia vién cia to chire ddu gid tai san bi
xtr phat vi pham hanh chinh do vi pham quy dinh vé hoat dong dau gia tai san
trong thoi han 12 thang dén trudc ngay ndp hd so hodc co vin ban cia co quan co
tham quyén xac dinh t6 chirc dau gia tai san d6 khong ding viéc dau gia tai san
trén Cong thong tin dién tir qudc gia vé ddu gia tai san thi bi trir 10% trén tong s6
diem.

1. Toan b hd so dang ky tham gia Iya chon ma t6 chirc dau gia tai san
cung cip cho Quy Dau tu phat trién 13 ban sao c6 ching thyc. Truong hop phat
hién thong tin trong ho so dang ky tham gia to chire viée ddu gid do t6 chirc dau
gia tai san cung cap la gia mao hodc khong chinh xac thi Quy Pau tu phat trién
tinh khong xem xét, danh gia hd so d6. Trudng hop t6 chic dau gia tai san d6 da
duogc Iya chon thi Quy Pau tu phat trién tinh hay bo két qua lua chon do va thong
bao cong khai trén Trang thong tin dién tir cua Quy Pau tu phat trién tinh va Cong
thong tin qudc gia vé dau gid tai san.
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