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HUYEN NINH HAI ‘ Poc 1ap - Ty do - Hanh phic
Sé: AUb /QD UBND Ninh Hai, ngay [ f thang 9 nam 2021
QUYET DPINH

Ve viée phé duyét diéu chinh cuc b dd an quy hoach chi tiét xay dung (ty 1¢
A Dﬁ.!uw 5\...".&‘} (TR Pong Miéu va Pong Gitra, xa Ho¢ Hai, huyén Ninh Hai

TmH NONN lmJ AN

BEN i Ng?y 06 lﬂf.oéﬁlw UY BAN NHAN DAN HUYEN NINH HAI

Chuyén
| Luu ho s¢ s0 F—

Can cur Ludt T6-chiee Chinh quyen dia phuong ngay 19 thang 6 nam 20135:

Can cu Ludt sua doz b6 sung mét sé diéu cua Ludt t6 chire Chinh phu va
Ludt T6 chite chinh quvén dia phuwong ngay 22/11,2019;

Can cur Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014;
Can cit Lugt Quy hoach ngay 24 thang 11 nam 2017:

Can cur Luat swa doi bé sung mot so diéu cua 37 Ludt ¢é lién quan den
Quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018:

Can cir Nghi dinh 50 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phi Quy
dinh chi tiét mo1 s6 ndi dung vé quy hoach xay dung,

Can cir Thong ne 56 02/2017/TT-BXD ngéy 01/3/2017 ciia B Xay dung vé 7
viée hedng dan vé quy hoach xayv dung nong thon;

Can cit Quyét dinh s6 374/QD-UBND ngayv (172003 cua Chu tich UBND
huyen Ninh Hai vé viéc phé duyét do dn quy hoach chi tiét phan 16 khu déan cue xa
Ho Hai, huyén Ninh Hai,

Can cir Thong tuw s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cua Bé Xdy dung
hong dan xac dinh, quan Iy chi phi quy hoach xday dung va quy hoach do thi;

Can ci Quyét dinh s6 48/2020/0D-UBND ngay 09/11/2020 ciia UBND
tinh Ninh Thuan ban hanh quy dinh vé lap, tham dinh. phé duyét, quan Iy’ quy
hoach xay dung, quy hoach do thi va quy hoach néng thon trén dia ban tinh Ninh
Thuan;

Can cit Quyét dinh s6 259/0D-UBND ngin 02/6:2021 ciia UBND tinh vé
viée bo sung, diéu chinh Danh muc cdc du an thu hoi dat nam 2021 trén dia ban
tinh Ninh Thuan;

Can cir Quyér dinh sé 1502/0D-UBND ngav 19/11/2020 cua Uy ban
nhan dan huyén Ninh Hai vé viéc phé duvét Do an dieu chinh quy hoach chi tiét
xay dung (tv lé 1/500) Khu dan cw Pong Miéu va Dong Giita, xa Nhon Hai,

huyén Ninh Hai:




Can cir Van ban sé 1334/UBND-KTTH ngayv 23/3/2021 cua UBND tinh
Ninh Thudn vé viéc chd'p thuan chu truong dau tw duw an Khu dan cu Dong Gitta,
xd Ho Hai,
Can cir Thong bao s6 271-TB/HU ngay 29/01/2021 cua Huyén uy Ninh
Hai vé viéc Théng bdo két ludn cua dong chi Bi thu Huyén uy tai cudc hop
Thuong triuec Huyén uy dinh ky:

Can cir Van ban sé 1776/UBND-KT ngay 29/4/2021 cua UBND huyén
Ninh Hai vé viéc y kién dieu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xay dung ty l¢ 1/500
Khu dan cu Pong Giita, xa Ho Hai, huyén Ninh Hai,

Can ci Théng bdo sé 228/TB-UBND ngay 19/8/2021 cua UBND huvén
Ninh Hai vé viéc Thong bao két qua cude hop nghe bdo cdo, gép y dieu chinh cuc
bé quy hoach chi tiét xday dung (ty 1é 1/500) Khu dan cu Dong Giira, xa Ho Hai;

Can cu To trinh so 276/TTr-ODTPT ngay 23/8/2021 cua Qiy dau tu phat
trién tinh Ninh Thudn ve viéc pheé duyet diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xdy
dung (ty I¢ 1/500) Khu dan cu Dong Gitta, xa Ho Hai, huyén Ninh Hai,

Can cir Két qua. flmm dinh sé6 734/KOTP-PKTHT ngay 26/8/2021 cua
Phong Kinh té va Ha tang vé viéc tham dinh diéu chinh cuc bg do dn quy hoach
chi tiet xdy dung (v 1é 1/500) Khu dan cu Dono Miéu va Dono giita, xa H¢ Hai,

huyén Ninh Hai;

Xet To trinh s6 735/TTr-PKTHT ngay 26/8/2021 cua Truong Phong Kinh
té va Ha tang vé viéc phe duyet dieu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xdy dung (1v
é 1/500) Khu dan cu Dong Miéu va Dono giita, xd Ho Hai, huyén Ninh Hal

& 4

QUYET DPINH:

Piéu 1. Phé duyét diéu chinh cuc bd do an quy hoach chi tiét xay dung (ty
1é 1/500) Khu dén cu Dong Mieu va Dong gitra, xa Ho Hai, huyén Ninh Hai voi
nhtng ndi dung sau:

1. Tén db 4an: Diéu chinh cuc bo d6 4n quy hoach chi tiét xdy dung (ty I¢
1/500) Khu dan cu Dong Miéu va Dong gitra, xa Ho Hat. huyén Ninh Ha.

2. Pia diém lap, diéu chinh dd 4n quy hoach: Xa Ho Hai, huyén Ninh
Hai.

3. Chii dAu tw : Qiy Dau tu phat wrién tinh Ninh Thuan.
4. Ngudn von thue hién: Vén cta Quy dau tu phat trién tinh Ninh Thuén.

5. T6 chire 1ap dd an quy hoach: Cong ty TNHH Dau tu va Thuong mai
Mién Nhiét Dai.



6. Muc tiéu cua do an: Thong nhat mot 5O muc tiéu diéu chinh cuc bo cua
do an quy hoach.

7. Tinh chat ciia khu vuc quy hoach:

Piéu chinh quy hoach khu dan cu chinh trang két hop phén 16 méi, c6 ha tang ky
thuat dav du, hién dai dam bao nhu cau sinh sono cua nguot dan cting nhu xu hudng phat
trién chung cua dia phuong.

8. Pham vi dat dai va ranh giéi lap do 4n quy hoach: Théng nhat pham
vi ranh giéi 1ap, diéu chinh cuc bd quy hoach theo d6 an, cu thé nhu sau:

- Piéu chinh cuc bo Khu dan cu Dong Gitra co quy mo di¢n tich: 10,83 ha. Ranh
2101 va tr can duoc gidi han boi:

+ Phia Dong giap: Khu déan cu hién hiru;

+ Phia Tay giap: Qudc 16 1A.

+ Phia Nam gidp: Khu dan cu hién hiru;

+ Phia Béc giap: Truong THPT Tén Dic Thang va kénh xay.

- Khu dan cur Dong Miéu ¢ quy md dién tich 4,9ha van gitr nguyén khong
thay doi theo Quyét dinh s6 1502/QD-UBND ngay 19/11/2020 ctia Uy ban nhan
dan huyén Ninh Hai.

9. Quy hoach sir dung dat dai va to chire khong gian quy hoach kién
tric canh quan:

9.1. Co céu sir dung dat dai:

- Quy hoach dan cu mdi trén co so phat trién mo rong dan cu hién trang, phat trién
tap trung thanh timg cum. M6i khu vuc déu duoc quy hoach voi hé thong céc cong trinh
phuc lot cong cdng co ban, dam bao két ndi ha tang k¥ thuat véi cac khu dan cu tiép gidp
hoac lan can.

- Quy hoach dién tich dat trong trong khu dan cu hi¢n nay thanh san choi, quang
truong c¢éng cong, lam noi sinh hoat cong dong cho nguoi dan. Dong thot quy hoach cac
bai do xe phuc vu nhu céu phat trién trong tuong lai.

- Nang cap va mo rong mot 56 duong giao thong hién httu két ndi voi cac dudng
giao thdng quy hoach maoi. Quy hoach mot tuyén dudng chinh khu vire dé két ndi cac
khu churc ndng phia Pong Nam Quoc 16 1A.

9.2. Biéu chinh Phan khu chtrc nang khu dan cu Dong Gitra:

)



- Piéu chinh cuc bo co cAu sur dung dat hoan doi vi tri khu chuc nang doi
v6i 3.900 m2 dat thuong mai dich vu thanh dat ¢ phéan 16 moi.

- Piéu chinh cuc bo co cau su dung dat, hoan d01 vi tri khu chtrc nang cua

12 16 dat & (B20-B31) véi tong dién tich 2.706,84 m> tr dat & thanh dét thuong

mai dich vu don vi ¢. TonO dién txch dat thuong mai dich vu don vi ¢ sau khi
diéu chinh cuc bo giam 1.193,16 m>.

- Diéu chinh quy hoach phan 16, bao gom:

+ Piéu chinh phan 16 khu dat 16 A. ddi véi 06 10 dat & (A25 - A30); 33 16
dat o (A41 — A73) nham dam bao kich thudc mat tién céc 16 dat dong déu nhau.

+ Dleu chinh phan 16 doi v01 16 dat o H-25 tr 01 16 dién tich 405 m2 thanh
0310 dat moi 16 ¢co dién tich 135m”.

9.3. Biéu chinh quy hoach ha tang k§ thuat
a. Hé théng glao thong

- Dleu chinh cuc bd tuyén duong D4 chia cat day pho nén hily bo. diéu
chinh tuyen duong N4 vuodng goc giao véi duong D4 (1 thiét ké trudc day dai
87,5m). Néi dai tuyén duong N4 giao véi duong D3 nham tao canh quan tuyén
phd phi hop véi phuong an diéu chinh cuc bo khu dét thuong mai dich vu.

- Doan duong N4 n6i dai mot doan 58,5m. Dono thot mo rong 10 gidi
tuyén duong nay tir 6m (khong co via he) thanh 16 gidi 7m. trong d6 long duong
5m, via hé moi bén 1m, thuan loi thiét ké ha tano ky thuat va luu thong trén tuven
N4 diéu chinh cuc bo.

Viée dicu chmh truc giao thong N4 mang lai hiéu qua su dung dat cling
nhu canh quan tuyén pho trong khu vuc, dong thoi thuan loi déu ndi dau méi giao
thong, ha tang k¥ thuat.

- Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat hé thong duong giao thong sau khi diéu
chinh:

+ Tong dién tich dudng trong khu'vuc thiét ké: 2,78 ha, tang 0,14 ha so v6i
quy hoach dugc duyét 1a 2,59 ha.

+ Tong chiéu dai mang lu6i duong: 2.605m., giam 29m so vdi quy hoach
duoc duyét Ia 2.634m.

b. Hé thong ha tang k¥ thuat khéc:

Hé thdng ha tang k§ thuat con lai bao g6m: cong tac tinh todn san nén, thiét
I\e cao toa do nut giao thong, hé thong cap dién sinh hoat va chiéu séng, hé thong
cap thodt nude, chi thay doi tai truc duong D4 va N4, cac khu vuc con lai gitr
nguyén theo do an da phé duyét tai Quyét dinh sé 1502/QD-UBND ngay



19/11/2020 ctia UBND huyén Ninh Hai va phu hop véi diéu chinh phan 16 dat ¢
mdi, cu thé nhu sau: ~

+ Bo6 hé thong ha tang k§ thuat (thoat nuoc, cap nudc, cap dién sinh hoat,
dién chiéu sang, théng tin lién lac) cua tuyén duong D4. -

+ B6 sung hé théng ha tang k¥ thuat (thoat nude, cap nude, cap dién sinh
hoat, dién chleu sang, thong tin lién lac) trong pham vi tuyén duong N4 duoc kéo
dai noi véi tuyén dudng D3.

¢. Nhiing ndi dung khac: Khong thay doi va van gitr nguyén theo Quyét
dinh sb 1502/Qb-UBND ngay 19/11/2020 cua UBND huyén Ninh Hai. Cac chi
ticu, thong s6 kinh té k¥ thuat vé co so ha tang khu quy hoach co ban phu hop
v6i yéu cau Quy chuan - Tiéu chuan xdy dung va phu hop céc yéu cau ha tang ky
thuat ¢ dia phuong.

9.4. Bang co ciu su dung dat theo Quyét dinh 1502/QD-UBND ngay
19/11/2020 cia UBND huyén Ninh Hai:

| . Mtilrleo Qiuyé'titgirinh 1502/Qb- UBND |
T LS
T € cloaliar ~ Dién tich | Chi tiéu | Ty 1¢
ha) | (minguii)| (%) | %
Tong dién tich dét thiét ké quy hoach | 108% _190 | ~
1 1Dt cdc khu & ‘ 6,23 | 52,62 57,54 ‘
: AR P NP
' - Pt co nha ¢ hién trang, chinh trang ; 1.94 |
bhtoquyhoschphanlomsi 429
2 it cong trinh cong cong | 0,27 2,26 2,47
| Dai tuong ni¢m liét si 02 |
BT —— 039 3 )“3,‘6‘0;
4 DAt gido duc 044 3m 106
SR I N AR SRR
- Trudong mau gido, tiéu hoc (du tri) 0.44 L (
5 it cong vién ciy xanh | 0,91 ” 7A7l V8,43 |
| — - Dt cong vién, cay xanh, tl;é duc thé thao | | |
6 DAt giao thﬁné__##m e \ ““2,59 ‘ 21,87 \ 23,89 ‘

tn



9.5. Bang co cau str dung dat diéu chinh cuc bd khu dan cu Pong giira:
Phé duyét theo Quyét dinhl |
1502/QD-UBND ngay 1 Sau khi diéu chinh
ST 19/11/2020 }
. . 3k 4- Fhav
Cac loai dat _— B z‘ | e i
T Ol Chitien | Ty 1E Dién | oy igu | Ty lé | o |
ich J tich ‘
' (ha) (m*/nguoi) | (%) (ha) l(mz/nglr(‘)'i) (%) |
L 9= |
1 2 3 4 5 | 6 7 8 |
| 63 |
Tong dién tich dat quy hoach | 10,83 100 10,83 100 | ‘
1 it cac khu & 6,23 52,62 57,54 6,16 | 4843 56,88 ‘-0,07
—‘Dat ¢6 nha ¢ hién trang, chinh .94 | 180 0.14
trang ?
- Dat & quy hoach phan 16 méi | 4.29 ! 4.36 | O 07?
2 Pét cong trinh cong cong 027 | 226 | 247 | 027 2,12 |2, 49 |
en | |
- Pai tuong niém 1iét si 0,27
2 Dét thwong mai dich vu 0,39 3,29 3,60 0,27 2,12 2,49 0,12
- Dat TM-DV hon hop 0,27 |
4 Pat gido duc 0,44 3,72 4,06 0,44 | 346 | 4,06
- Trudng méu gido, tiéu hoc 0.44
5 Pat cong vién ciy xanh 0,91 7,71 ‘ 8,43 091 7,15 | 8,40
- Pt cong vién. cay xanh, thé |
duc thé thao \ | |
| 7 [ | i
6 At giao thong 2,59 '21,87 ‘ 8‘) P 78 - 21,86 3,68 LO 19;
o —— ————

9.6. Bang so sanh va diéu chinh quy hoach phan 16 dat ¢ khu dan cu Pong Gitra:

Phé duyét theo Quyét dinh sb
1502/QD-UBND ngay 19/11/2020

beé nghi diéu chinh

I
'Chénh léch

Ky

Cic loai dét i Dién tich
hi¢u e

Sé 16 dat

‘ i
Chinh! Quy |
trang thoach|

Fong ;
| trang hoach

Chi’nh! Quy iT

6

Dién tich

'Chinh| Quy T

s

trang 'hoach

SH 16 dz‘it

Chinh 1’ Quy

trang hoach

i)

Tong

-~

- Dién wSo lo
tich |

dat |
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Tong cong

1,94

4,29

6,23
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234

1,80

4,36
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Dét ¢ hién trang
ket hop quy
hoach mdi

0,75

1,40

20

1,40 | -
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Dat o hién trang]
két hop quy
hoach méi

0,64

0.56
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0.68
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két hop quy
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0.09
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két hop quy
hoach mai
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0.06
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9.7. Dinh hudng phat trién khong gian va kién tric canh quan: Jhong
nhat bd cuc quy hoach t6 chtre khong gian kién tric canh quan chung theo do an
quy hoach diéu chinh cuc bo.



10. HO so' va chat luwgng san pham cta dd an:

Thanh phan hé so quy hoach trinh tham dinh dap (mg yéu cau cua mot do 4n
quy hoach chi tiét xay dung (ty 1¢ 1/500) theo Nghi dinh Nghi dinh s6
44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 ndm 2015 cia Chinh Phu ve Quy dinh chi tiét
mot s6 nodi dung vé quy hoach xay dung va Théng tu sd 12/2016/TT-BXD ngay
12/06/2016 cua B6 Xay dung Quy dinh hd so cua nhiém vu va do an quy hoach
xay dung vung, quy hoach dé thj va quy hoach xay dung khu chtic nang dac thu:
Thong tu s6 02/2017/TT-BXD ngay 01 thang 3 nam 2017 cua Bo xdy dung Hudng
dan vé Quy hoach xdy dung Nong thon.

11. Dy toan kinh phi lap quy hoach:

Du toan Kinh phi lap d6 4n diéu chinh quy hoach dugc xac dinh theo dinh
muc chi phi tai Bang 10, muc 4.2 phan I, Thong tu s6 05/2017/TT-BXD ngay
05/04/2017 cua Bo Xay dung vé hudng dan xac dinh. quan ly chi phi lap quy
hoach xay dung va quy hoach dé thi.

- Chi phi lap quy hoach sau khi tham dinh 1a: 73.416.904 dong. (Béing chir:

Bay miroi ba triéu, bon tram mudi siu nghin. chin tram linh bon dong).

’12. Ban hanh kém theo Quyét dinh phé duyét diéu ch(nh cuc bd quy hoach
chi tiét xay dung (ty 1€ 1/500) Khu dan cu Pong Miéu va Doéng Gita, xa Ho Hai,
- huyén Ninh Hai nay 1a bang Diéu 1¢ quan ly xay dung.

Piéu 2. Trién khai thuc hién.

2.1. Cac cong trinh x4y dung trong khu quy hoach phai dam bao tuan thu
theo dung d6 4n quy hoach dugc duyét.

22, Uy ban nhan dén xa HY Hai co trach nhiém :

T6 chitc kiém tra tinh hinh khai thac su dung dat dai va xay dung nha ¢
trong khu quy hoach. Phat hién, ngin chan va xu ly theo tham quyén viéc xay
dung nha ¢ khéng cé gidy phép, st dung dat va xay dung cac cong trinh phu hop
v6i quy hoach duoc duyét trén tinh than kho phuc hién trang su dung dat; th uong
Xuyeén bao cdo cong tdc quan ly xay dung trén dia ban cho Uy ban nhan dan
huyén va céc nganh lién quan dé phéi hop xu ly cac vi pham vuot tham quyén xu
ly.

2.3. Qily dau tu phét trién tinh Ninh Thuan:

- T6 chuc cdng bé cdng khai d6 an quy hoach trong thoi han 30 ngay ké i
ngay c6 Quy€t dinh phé duyét, dé toan thé nhan dan duoc biét va thuc hién.

- T6 chire thye hién quy hoach theo ding noi dung tai Diéu 1 cua Quyét
dinh nay va theo céc quy dinh hién hanh cia nha nudc. cua céc Bo nganh lién
quan vé quan ly quy hoach xay dung.



2.4. Phong Kinh té va Ha tang cé trach nhiém:

Phéi hop v&i Qily dau tu phat trién tinh Ninh T huan T6 chuc cong bb cong
khai d6 4n quy hoach theo dung quy dinh cua phap luat.

Piéu 3. Quyét dinh nay co hiéu luc tir ngay ky.

Chéanh Van phong cap uy va Chinh quyén, Truong phong Kinh té va Ha
tang, Truong phong Tai nguyén va Moi truong, Truong Phong Tai chinh - Ké
hoach, Truong Phong Nong nghiép va Phét trién nong thén, Truong Phong Gido
duc va Dao tao, Truong Phong Vin hoa Thong tin, Giam ddc trung tdm phat trién
quy dat huyén, Gidm déc Van Phong Dang ky dat dai Ninh Thuan - Chi nhanh
Ninh Hai, Chu tich UBND xa Ho Hai, Gidam Déc Qiy dau tu phat trién tinh va
- Thu trudng cac co quan don vi ¢6 lién quan can ct Quyét dinh thue hién./; LU

Noi nhan: /" . TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3: (,HU TICH

- Chu tich, PCT UBND huyén: g ol i,

- U\ ban MTTQ Viét Nam huyén; >
- Chu dau tu (03 bo);

- Cong thong tin dién tr huyén Ninh Hai;
- Luu: VT.

Nguyén Thanh Phi




UBND HUYEN NINH HAI

PHONG KINH TE VA HA TANG

BANG TONG HOP KINH PHi

Do én: Didu chinh cyc by dd an Quy hoach chi tiét xay dung (t¥ 18 1/500)
Khu dan cu Pong Miéu va Pong Giira, xa Ho Hai, huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan

(Kem theo Két qua tham dinh s6 734/KQTD-PKTHT ngin 26/8/2021 ciia Phong Kinh té v
Ha tang huyvén Ninh Hai)

cuc bo quy hoach

TT|  Noidungchiphi  |Ky hidu Cich tinh -
(dong)
Theo Hop ddng tu vén sb
 |Chi phi tw vén I3p didu >U20ZLHIDQH-MND ky ket gitra Qny
I oFhan hoacl; i Ctv Dau tu phat trién tinh va Cong ty 46.169.764
Uy 103 TNHH Piu tu va Thwong mai Mién
Nhiét Doi
I1 |Chi phi khac Ck Ckl + Ck2 + Ck3 + Ck4 20.572.876
w} . 1 , ] (2 . A .
1 ;}’.{;i L‘J:;lg g‘(’:z ]dl?\v Crp | Ctv X123 %. theo khoan 7 Piéu S Thong | g oo,
S 1A g tw 202019/TT-BXD ngay 31/12/2019 o
hoach s
. , > ’ o« A T 0/ B ’c., Y - o« A A )
5 9111 phi quan 1y nghiép vu Cl2 Ctv x l.,O.6 o .‘t}‘lG?O l\hom‘ﬂl PI/GU 7 Thong 1893995
lap quy hoach tu 20:2019/TT-BXD ngay 31/12/2019)
Chi phi to chuc lay v kién Mure i thiéu 5.000.000d theo khoan 4
3 {Cong dong dan cu ( tam Ck3 | Diéu 7 Thong tu 20/2019/TT-BXD ngay 5.000.000
tinh) 31/12/2019
B T o b e Tl Murc 16i thiéu 5.000.000d theo khoan 5
4 (" ‘l’”f‘znb 0 ?”3 OYN 1 k4 | Didu 7 Thong tw 202019 TT-BXD ngay | 5.000.000
~|sau thue (tam tinh) 31/12/2020
HI [Chi phi du phong Cdp 10% x (Ctv+Ck) 6.674.264
g (g € phi dieu chigh 1 o Ctv + Ck + Cdp 73.416.904

Bang chit: Bay mwoi ba triéu, bon tram muroi sau nghin, chin tram linh bon dong

Nguoi tham dinh

Nguyén Cong Toan

KT. TRUONG PHONG
PHO TRUONG PHONG
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